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Werbemitteilung

Sehr geehrte Damen und Herren,

liebe Freundinnen und Freunde der US Treuhand,

»Hot town, summer in the city
Back of my neck gettin*

dirty and gritty

I've been down, isn't it a pity?
Doesnt’t seem to be a
shadow in the city (...)"

Kennen Sie diese Zeilen?
Und klopfen mit jedem Wort
ein wenig mehr im Takt des
Liedes von ..? Ja, von wem
eigentlich? Mir ist spontan
Joe Cocker eingefallen, der dieses Lied im Jahre 1994 als
Coverversion veroffentlicht hatte. Das Original stammt aller-
dings aus dem Jahre 1966 von der amerikanischen Rockband
»The Lovin‘ Spoonful”. Bekannt wurde die US-Band insbeson-
dere deswegen, weil sie es verstanden hat, alle amerikani-
schen Musikstile vom Blues iiber Country bis Rock zu ver-
schmelzen.

Was hat das nun mit uns zu tun? Wenig und doch wieder viel.
Zunachst mal ist aktuell auch in den USA Sommer und da-
mit Urlaubszeit. Mit um die 30 Grad bietet Atlanta sicher eine
klasse Kulisse, wenn man beschwingt durch das Lied durch
die StraBen lauft. Und Atlanta ist eine Reise wert! Besonders
fiir die unter ihnen, die sich mit Kultur und Film beschaftigen.
Denn die Stadt im Bundesstaat Georgia ist zu einem ,Zent-
rum kreativer Kopfe und spektakularer Produktionen“ gewor-
den. Mehr dazu in unserem ,Sommer-Edition-Monthly*“. Aber
auch architektonisch bietet die Stadt eine Menge. Unsere
erste und wesentliche Fondsimmobilie ,Three Ravinia“ reckt
sich elegant und auBergewdhnlich der Sonne entgegen. Au-
Rergewohnlich ist auch die Qualitat der Immobilie, denn: Mit
zwei sehr guten Zertifizierungen prasentiert sich die Immobi-
lie nachhaltig und zukunftsfahig.

Schauen Sie sich das Objekt gerne mal genauer an: https://
www.ustreuhand.de/de/57/ust-xxvi/

Und was haben wir mit der Band gemeinsam? So, wie sie
verschiedene Musikgenres verbindet, verbinden wir mit un-
serem aktuellen Immobilienfonds ,UST XXVI“ verschiedene
positiv wirkende Aspekte fiir ein erfolgreiches Investment.
Antizyklisch agiert, haben wir in einer Phase der deutlich ge-
sunkenen Immobilienpreise die Opportunitat ergriffen und eine
Class-A-Biiroimmobilie zu einem sehr giinstigen Preis erwor-
ben. Also: Die Preisschmelze haben wir zu unserem, lhrem und
lhres Kunden Vorteil genutzt. Verbunden mit einem Jahrzehn-
te lang festgeschriebenen Festzins auf dem Niveau des Jah-
res 2016, also gute drei Prozent unter dem aktuellen Niveau,
schaffen wir neben einer sehr guten Auszahlung an die Kunden
eine sehr hohe Liquiditatsreserve. Auch hier ist das Beste aus
zwei Welten verbunden: Niedriger Kaufpreis und ein mdglichst
niedriger Finanzierungszins schaffen erhebliche Liquiditats-
spielraume.

Und noch etwas ist ,gemeinsam*: Das Lied, welches zum ,Milli-
onenseller” wurde, spielt heute noch zuverlassig Gelder ein. Un-
ser Cash-Flow stammt von einer hervorragenden Mieterstruktur.
Und mit Blick auf die aktuelle Urlaubszeit: Hauptmieter unsere
Immobilie ist IHG, eine der grofRten Hotelgruppen weltweit. Dazu
kommt als zweiter Hauptmieter die Hapag-Lloyd-Gruppe, die
sicher jedem in Deutschland ein Begriff sein wird. Mehr zu den
Mietern im Folgenden in unserem Monthly.

Und damit wiinsche ich lhnen weiterhin einen beschwingten
Sommer, Gesundheit, Erfolg im Geschaft — und viel Spall beim

Lesen des Monthly.

Ich verbliebe wie immer: ,Stay curious, stay tuned — und bye for
now!“

lhr Thilo Borggreve

in | (=
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Marktzyklen verstehen: die richtige Zeit fiir Investitionen in US-Immobilien

Gemeinhin bekannt ist die Tatsache, dass die US-Volkswirtschaft die grote ist und rund % des Welt-Bruttoinlandsprodukts auf sich
vereint. Die gilt auch flr die Sachwerte, zu denen insbesondere Aktien und Immobilien zahlen.
Die nachfolgende Tabelle zeigt das US-Bruttoinlandsprodukt und die geschatzten Werte fir ausgewahlte US-Sachwerte:

Meistens befindet sich die US-Wirtschaft in einem Aufschwung und dann
steigt das US-Bruttoinlandsprodukt in kleinen Schritten jahrlich um ein paar

US-Bruttoinlandsprodukt 2023 . . . . . .
P 274 Prozent, in Rezessionen sinkt es auch mal um ein oder zwei Prozent. So weit,

Marktkapitalisierung US-Aktien > 40 SO gut.

Wert aller US-Einfamilienhauser ca. 37

Bei den Sachwerten verhilt sich das nun etwas anders. Langfristig steigen
Wert aller US-Gewerbeimmobilien ca.25 | Sachwerte, denn die Geldentwertung macht letztlich alle Produkte im Zeita-
blauf teurer. Das ist eine Binsenweisheit. Leider hilft sie nicht in jeder ,Phase
des Lebens”. Und das ist ein Dilemma. Was tun, wenn man ,weil}’, dass die

Wert aller Mietwohnungen ca. 4

Preise von Aktien und Immobilien sehr volatil sein knnen und sich eben nicht wie das Bruttoinlandsprodukt jahrlich nur um ein paar
Prozentpunkte bewegen, sondern auch mal um 30 % oder 50 % Prozent einbrechen kénnen.

So ist es aktuell bei US-Immobilien. Binnen weniger Quartale sind die Preise um eben 30 %, teilweise um 50 % und teilweise sogar noch
starker gefallen.

Die menschliche Psyche steht leider oftmals im Weg, Chancen zu begreifen. Man schaut dann gerne zuriick in die Vergangenheit und
argert sich Uber Verluste, wenn man von Preiseinbriichen betroffen ist. Geht es zeitnah um neue Investitionen, herrscht Angst vor wei-
ter fallenden Preisen. Schnell entsteht so ein Massenphanomen der Angst mit lahmender Wirkung. Doch wie sagt ein amerikanisches
Sprichwort: ,If the majority were right, the majority were rich.”



Anbieter, die sich aus der Masse hervorheben, wissen jedoch um die zyklischen Zusammenhange auch bei Sachwerten und agieren
in Boomphasen entsprechend vorsichtig. Wenn aber aus allen Ecken das Wort ,Krise" geschrien wird, sehen kluge und erfahrene
Investoren eine Chance. Dann kommen fiir sie Einkaufe infrage. Die US Treuhand hat einen solchen Einkauf in der Krise getatigt. Die
erste Reaktion mancher unserer Vertriebspartner war: ,War es nicht zu friih, kann der Wert nicht noch weiter fallen?" oder: ,Andere
sehen aber noch weiter fallende Preise, Sie nicht? Nun, im Aktienmarkt hat eine solche Frage durchaus seine Berechtigung. Hier kann
eine favorisierte Aktie jeden Tag gekauft und verkauft werden. Bei Immobilien ist das so nicht méglich. Wenn also eine Gelegenheit
kommt, ist eine Entscheidung zu treffen. Und bietet sich eine auBergewdhnliche Gelegenheit, gilt es ganz besonders zuzugreifen. Denn
diese Immobilie kommt dann eben nicht in drei oder sechs Monaten auf den Markt.

Und noch ein Fakt zum Abschluss. Die Jahre 2022 und 2023 waren von hohen Inflationsraten gepragt. In den USA betrug diese in der
Spitze rund 9 % auf Jahresbasis. Eigentlich hatten Sachwerte da doch deutlich steigen miissen. Sind sie aber nicht! War das jetzt nur
ein einmaliges Paradoxon der Markte? Oder stimmt die Aussage vielleicht doch nicht: ,Sachwerte schiitzen vor Inflation.”

Nun, an den Markten ist 1 plus 1 nicht 2, sondern 3 minus 1. Was bedeutet das, auf die aktuelle Situation tUbertragen? Mit einer Zeitver-
z0gerung werden die Preise der Immobilien auf das inzwischen deutlich hohere Preisniveau von Gltern und Dienstleistungen reagieren,
jareagieren missen. Dies geschieht dann Uber stark steigende Mietniveaus in den Markten. Und dann kommt es zu einem Preisschub.
Denn eines ist aktuell klar: Bauen ist heute wirtschaftlich kaum maglich. Und irgendwann dann stimmt die Aussage ,Sachwerte schiit-
zen vor Inflation” auch wieder ... naja, bis es dann wieder heift .... Aber das ist eine andere Geschichte.

Beitrag von Volker Arndt flir EXXECNews
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Three Ravinia: ein Magnet fiir erstklassige Mieter und langfristige Wertschopfung

Als Landmark Building ragt das Three Ravinia weithin sichtbar aus dem Geschaftszentrum Perimeter Center im ndrdlichen Atlanta
heraus — schon rein optisch ein Symbol fiir Stabilitdt und Wertschépfung. Mit seinen zahlreichen Vorzligen konnte es einige internati-
onal renommierte und finanzstarke Unternehmen als Mieter gewinnen. Fir Investoren bedeutet dies erhohte Sicherheit und attraktive
Renditen, denn bonitatsstarke Mieter und langfristige Mietvertrage sorgen fr kontinuierliche und verlassliche Einnahmen. Die Qualitat
und Zuverlassigkeit der Mieter gewahrleisten zudem eine nachhaltige Wertsteigerung der Immobilie und machen das Three Ravinia zu
einem attraktiven Investment.

IHG Hotels & Resorts: globaler Gigant mit solidem Fundament

Mit ber 6.000 Hotels in fast 100 Landern bietet eine der weltweit gréfiten Hotelgruppen, IHG Hotels & Resorts, ein vielfaltiges Spekt-
rum an Unterkiinften, das von luxuridsen Resorts bis hin zu erschwinglichen Business-Hotels reicht. Zu ihren bekannten Marken zahlen
InterContinental, Holiday Inn und Crowne Plaza. Die Gruppe zeichnet sich durch exzellenten Kundenservice und kontinuierliche Innova-
tionen aus, um das Gasteerlebnis stetig zu verbessern. Nachhaltigkeit und soziale Verantwortung sind ebenfalls fester Bestandteil der
Unternehmensphilosophie, was IHG zu einem fiihrenden Akteur in der globalen Hotellerie macht.

Hapag-Lloyd: Navigieren auf Erfolgskurs

Mit einer Flotte von 253 Containerschiffen und einem weltweiten Netzwerk zahlt Hapag-Lloyd zu den flhrenden Logistikunterneh-
men der Welt. Das 1847 gegriindete Unternehmen bedient mehr als 600 Hafen und bietet eine breite Palette an Dienstleistungen, von
Standardtransporten bis hin zu spezialisierten Logistiklésungen. Das Unternehmen investiert in umweltfreundliche Technologien wie
LNG-betriebene Schiffe, um seinen 6kologischen Fulabdruck zu reduzieren. Hohe Kundenzufriedenheit, innovative IT-Lésungen und
eine starke finanzielle Basis machen Hapag-Lloyd zu einem vertrauenswirdigen Partner in der internationalen Logistik.

Exklusivitat und Komfort: Warum das Three Ravinia fiir Mieter attraktiv ist

Zunachst tberzeugt die gelungene Kombination aus Luxus und Funktionalitat. Die hochmodernen Biroflachen sind nicht nur dsthe-
tisch ansprechend, sondern auch funktional gestaltet, um den Bedirfnissen anspruchsvoller Nutzer gerecht zu werden. Die flexible
Raumaufteilung ermdglicht es beispielsweise, ihre Biros individuell anzupassen und eine optimale Arbeitsumgebung zu schaffen.

Strategische Lage: perfekte Anbindung und Infrastruktur

Die Lage der Immobilie ist ein entscheidender Faktor fir ihre Attraktivitat. Gibt es gut ausgebildete Arbeitskrafte in der Nahe? Ist die
Immobilie verkehrsgiinstig gelegen? Befinden sich Einkaufs- und Sportmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe? Three Ravinia im Norden
von Atlanta erftllt all diese Kriterien. Es gibt ausreichend bezahlbaren Wohnraum in der Umgebung, direkten Anschluss an den Auto-
bahnring um Atlanta und eine gute Anbindung an das 6ffentliche Personennahverkehrssystem.

Erstklassiger Service und Annehmlichkeiten

Das Management des Three Ravinia (Vanderbilt Office Properties) legt groRen Wert auf einen hochwertigen Service und kann mit ei-
ner Vielzahl von Annehmlichkeiten aufwarten. Von einem gut ausgestatteten Fitnesscenter Uber exklusive Konferenzraume bis hin zu
Restaurants und Cafés — die Mieter profitieren von einem Umfeld, das ihre Produktivitat und ihr Wohlbefinden steigert. Diese Annehm-
lichkeiten tragen zu einer hohen Mieterzufriedenheit bei und férdern langfristige Mietvertrage.



Hatten Sie’s gewusst?

Hollywood des Siidens: Wie in Atlanta Magie entsteht

Einst bekannt fir ihre reiche Geschichte und die Gastfreundschaft der Stidstaaten, hat sich die Stadt zu einem Zentrum kreativer Kopfe
und spektakuldrer Produktionen entwickelt. Vom Hollywood des Siidens zu sprechen, ist nicht tbertrieben. Aber warum gerade Atlan-
ta? Wir werfen einen Blick hinter die Kulissen, entdecken Studios, stellen Touren vor und geben Anekdoten zum Besten. Doch es sind
vor allem bewahrte Erfolgsrezepte, die Atlanta zum Dorado fir Filmschaffende machen.

Die Studios: kreative Kraftzentren

Atlanta verfligt Uber einige der modernsten und groBten Filmstudios der USA. Zu den bekanntesten zahlen die ehemaligen Pinewood
Atlanta Studios. 2020 in Trilith Studios umbenannt, bieten sie auf einer Flache von Uiber 700 Hektar erstklassige Produktionsmaglich-
keiten — beispielsweise fir Blockbuster wie ,Avengers: Endgame” oder ,Ant-Man". Ein weiteres Highlight sind die Tyler Perry Studios,
die sich auf einem ehemaligen Armeestitzpunkt befinden und mit Giber 330 Hektar ebenfalls einen groRen Aktionsradius bieten — etwa
fir Kinohits wie ,Black Panther" oder ,Coming 2 America“. Hinzu kommt, dass der US-Schauspieler und Regisseur Tyler Perry mit sei-
nen Studios eine Plattform geschaffen hat, die unterreprasentierten Filmemachern und Kreativen die Mdglichkeit bietet, ihre Werke zu
produzieren und zu verbreiten. Ein wertvoller Beitrag zur Vielfalt und Inklusion in der Filmindustrie.

Originelle Anekdoten: echter Hollywood-Zauber

+ Knast als Kulisse: Ein Teil von ,The Walking Dead" wurde in einem realen Gefangnis in der Nahe von Atlanta gedreht.
Wahrend der Dreharbeiten mussten die Schauspieler oft auf echte Haftlinge achten, die neugierig zuschauten.

+ Spontane Drehortwahl: Bei den Dreharbeiten zu ,Baby Driver” nutzte das Team oft Strallen in Atlanta, ohne sie vorher
abzusperren, was zu einigen improvisierten Verfolgungsjagden fihrte.

« Uberraschende Flugkérper: Fiir den Film ,Anchorman 2" wurde ein Meteoritenregen in Atlanta gedreht. Die vom Himmel
fallenden Festkdrper aus Gummi versetzen so manchen Passanten in Angst und Schrecken.

« Improvisierte Kiiche: Wahrend der Dreharbeiten zu ,The Hunger Games: Catching Fire" kochte Jennifer Lawrence in einer
Drehpause spontan fiir das gesamte Filmteam, weil sie das Catering langweilig fand.

Ein augenzwinkernder Blick: Drehort-Sightseeing

Wie ware es mit einer Hollywood-Tour durch die Stadt? Atlanta ware nicht Atlanta, wenn es sein Hollywood-Image nicht mit einem
touristischen Angebot verbinden wiirde. Ganz gleich ob Sie passionierter Filmfan oder einfach neugierig sind, die gut choreografierten



Trips bieten ein unvergessliches Erlebnis.

+ Der Walkin‘ Dead-Rundgang: Die 45-minditige Tour findet auf dem Gelande der Esco Feed Mill statt, wo viele Szenen aus
The Walking Dead gedreht wurden. Unterwegs erwarten die Teilnehmer amiisante Uberraschungen. Wer mag, kann sich
sogar von einem professionellen Maskenbildner einen ,Walker-Biss" verpassen lassen.

« Stranger Things: die Upside-Down-Drehort Tour Ganze drei Stunden lang fihrt die Tour entlang einer Vielzahl an
Drehorten: Die Hauser der Wheelers, Sinclairs und Hendersons liegen ebenso auf der Route wie die Hawkins Middle School
und die Hawkins High School;

+ Expedition ins Hollywood des Siidens: Bei dieser ebenfalls dreistiindigen Tour stehen Drehorte aus Filmen wie Fast &
Furious, Divergent, Captain America, Spider-Man und mehr auf dem Programm. Der Clou: Man kann die Route auf die
Lieblings-Locations anpassen — sei es Prasident Snows Villa aus ,Die Tribute von Panem" oder Madeas Haus aus Tyler
Perrys ,Madea"-Filmen.

* Hier geht’s zur Ubersicht

Auch fiir Filmschaffende ein lohnender Investitionsstandort

Es gibt gute und aulerst pragmatische Griinde, warum sich Atlanta zur Filmstadt gemausert hat. Aufmerksamen Lesern des Monthly
durften sie bekannt vorkommen. Einmal mehr sind Georgias niedrige Steuern und die folglich deutlich glinstigeren Produktionskosten
ein schlagendes Argument. AufRerdem bietet die Vielfalt der Drehorte — von urbanen Kulissen bis hin zu malerischen Landschaften
— perfekte Bedingungen fiir verschiedene Filmgenres. Darliber hinaus kdnnen grolte Produktionen dank der modernen Infrastruktur
der Studios vor Ort reibungslos durchgefiihrt werden. Die Stadt verfligt zudem Uber eine wachsende Zahl erfahrener Fachkréfte und
punktet mit glinstigen Lebenshaltungskosten. Kein Wunder also, dass sich Atlanta in der hart umkampften Filmindustrie einen Namen
machen konnte und Kein Wunder also, dass sich Atlanta in der hart umkampften Filmindustrie einen Namen machen konnte und eine
ernst zu nehmende Konkurrenz zu Hollywood darstellt.
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