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Werbemitteilung

Sehr geehrte Damen und Herren,

liebe Freundinnen und Freunde der US Treuhand,

herzlich willkommen zuriick!
Zuriick? Ja, aus dem wohl-
verdienten Sommerurlaub.
Ich denke, dass die meisten
von lhnen die Ferienzeit si-
cher genutzt haben, um al-
leine, mit der Familie oder
mit Freunden mal abzuschal-
ten. Oder stehen die ,freien
Tage" noch bevor?

Sofern Sie noch Urlaubsplédne
schmieden: Denken Sie doch
mal iiber eine Reise in die USA nach - es lohnt sich immer.
Vielfaltiger kann ein Land nicht sein. Und dazu empfehle ich -
wie schon im vorigen Newsletter — einen passenden Ohrwurm.
Auch wenn er eine kritische Message hinsichtlich ,moderner”
Kommunikationswege hat, so ist dieser Song doch eine klare
»+Empfehlung“:

Wir von der US Treuhand ,callen” schon seit Jahrzehnten ,Ameri-
ca“ — und das aus vielen guten Griinden. Denn die USA - und das
wissen Sie alle - sind die groBte und sicher auch resistenteste
Volkswirtschaft der Welt; die Bevilkerung wachst kontinuierlich
und die Wahrung ist und — so unsere Uberzeugung — bleibt die
Weltleitwahrung. Von daher verwundert es nicht, dass auf der
anderen Seite des Atlantiks noch Trauerstimmung an den Im-
mobilienmarkten herrscht, wahrend in den USA bereits wieder
echte Opportunitaten entdeckt werden konnen. Zumindest die
MSCI RCA CPPI US Commercial Property Price Indexes lassen
erahnen, dass sich insbesondere im US-Biiroimmobilienmarkt
eine Bodenbildung abzeichnet. Und dass somit JETZT wieder in
selbigen investiert werden kann. Nur: gewusst wo! Und da haben
wir einen klaren Vorteil: Uber 40 Jahre Erfahrung im US-Markt
und ein Expertenteam vor Ort in Orlando sind die besten Voraus-
setzungen dafiir.

So lasst sich kurz zusammengefasst erklaren, wie es uns bereits
im vergangenen Jahr moglich war, offenbar auf dem Tiefpunkt
der Preise ein herausragendes Biirogebdaude namens ,Three Ra-
vinia“ in Atlanta zu erwerben. Und lhre Kunden konnen weiterhin
von diesem vielleicht einzigartigen Preis-Deal profitieren. Also:
»Calling America!“

Doch die USA sind auch in vielen anderen Bereichen Vorreiter.
Nicht nur die Wirtschaft schafft den ,Turnaround” meist schnel-
ler als alle anderen Volkswirtschaften. Auch technologisch oder
in Fragen der Nachhaltigkeit setzen die USA weltweit MaBstabe.
Kein Wunder also, dass beispielsweise Leadership in Energy and
Environmental Design (kurz: LEED) bereits 1998 vom U.S. Green
Building Council als Klassifizierungssystem fiir nachhaltiges
Bauen entwickelt wurde. Rund 280 Gebdude in Atlanta haben
eine LEED-Gold-Auszeichnung — genau wie unser Class-A-Biiro-
objekt ,Three Ravinia“, das sich somit in bester Gesellschaft
befindet. Doch dazu mehr im ,Monthly*.

Unter der Uberschrift ,Technologische Innovationen revolutio-
nieren den Immobilienmarkt in Atlanta“ beleuchten wir dariiber
hinaus weitere technologische Fortschritte, die der Immobilien-
branche einen tiefgreifenden Wandel bescheren.

Und natiirlich diirfen auch diesmal die Themen Kunst und Kultur
unter dem Gesichtspunkt ,touristisch wertvoll“ nicht fehlen: In
unmittelbarer Ndhe des boomenden Atlanta befindet sich nam-
lich ein beeindruckendes Naturdenkmal, das — so leiten wir den
Artikel ein — sowohl Geschichte als auch Mythen in sich tragt:
Stone Mountain.

Also: ,Calling America!“ Werfen Sie nach der Sommerpause mehr
als nur einen Blick tiber den groBen Teich (oder, wie ELO es san-
gen: The Water) und iiberzeugen Sie sich zusammen mit lhren
Kundinnen und Kunden, wie interessant und vor allem wirtschaft-
lich erfolgreich ein Investment in unseren Immobilienfonds ,UST
XXVI“ sein kann!

Und: ,Calling America“ findet bald auch bei lhnen statt. Denn

wir sind Mitte September auf dem

anzutreffen und ab Ende September im Zuge unserer eigenen
auch in Ihrer Ndhe. Mehr dazu im ,Monthly*“.

Damit wiinsche ich Ihnen einen schonen Ausklang des Sommers,
Gesundheit, Erfolg im Geschaft — und viel Spall beim Lesen des

»Monthly“.

Ich verbleibe wie immer: ,Stay curious, stay tuned -
and bye for now!"

lhr Thilo Borggreve

in | 2(]=


https://www.youtube.com/watch?v=xn_XsOUC9s0
https://www.verband-vks.de/veranstaltungen/
https://usroadshow.de/
https://www.xing.com/companies/ustreuhand
https://www.linkedin.com/company/us-treuhand-verwaltungsgesellschaft-für-us-immobilienfonds-mbh/about/
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Das ,Three Ravinia“ in Atlanta: Synergie von umweltfreundlichem Design und finanzieller Sicherheit

Das ,Three Ravinia” in Atlanta, das Herzstlck des ,UST XXVI“ Uberzeugt nicht nur als architektonisch herausragendes Landmark Building,
sondern auch durch seine Vorreiterrolle in Sachen Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit. Das 1991 von Hines errichtete und vom Pritz-
ker-Preistrager Kevin Roche entworfene 32-stockige Class-A-Burogebdude wurde mit dem LEED-Gold-Zertifikat ausgezeichnet, das seine
nachweislich gute Energieeffizienz und umweltfreundliche Bauweise unterstreicht.

Mit LEED Gold und ENERGY STAR 85 geadelt

Die LEED-Zertifizierung (Leadership in Energy and Environmental Design) wurde vom U.S. Green Building Council (USGBC) entwickelt, um
umweltfreundliches und nachhaltiges Bauen zu fordern. Seit seiner Einfiihrung in den 1990er-Jahren hat sich LEED als weltweit flihrender
Standard flr grine Gebaude etabliert. Die Zertifizierung, die in den Kategorien ,Certified", ,Silver”, ,Gold" und ,Platinum” vergeben wird,
bewertet Gebaude in finf Hauptkategorien: nachhaltiger Standort, Wassereffizienz, Energie und Atmosphare, Materialien und Ressourcen
sowie Innenraumgqualitat. Das ,Three Ravinia“ wurde mit LEED Gold ausgezeichnet, da es in allen bewerteten Bereichen herausragende
Leistungen erbringt. Dazu gehoren energieeffiziente HVAC-Systeme, die Nutzung erneuerbarer Energien, wassersparende Armaturen und
ein effektives Regenwassermanagement. Dariber hinaus wurde durch optimale Beliftung und umweltfreundliche Materialien ein gesun-
des Raumklima geschaffen. Flankiert wird die LEED-Zertifizierung von einem ENERGY-STAR-Rating von 85, das zusatzlich die Uberzeu-
gende Leistung in puncto Energieverbrauch und Umweltfreundlichkeit unterstreicht.

Tragt die Handschrift des Konners Kevin Roche

Dariber hinaus besticht das ,Three Ravinia“ durch seine Architektur — ein Geniestreich von Kevin Roche, einem Pritzker-Preistrager und
einer der bedeutendsten Architekten des 20. Jahrhunderts. Roche verband Asthetik mit Funktionalitat und schuf ein Geb&ude, das nicht
nur optisch beeindruckt, sondern auch dulerst benutzerfreundlich ist. Die moderne Asthetik und der innovative Umgang mit Materialien
machen ,Three Ravinia“ zu einem architektonischen Juwel im Perimeter Center von Atlanta. Seit seiner Errichtung im Jahr 1991 wurde das
Gebaude kontinuierlich modernisiert und auf den neuesten Stand gebracht. Investitionen in ein neues Parkhaus, eine neu gestaltete Lobby,
moderne Aufzlige und ein hochmodernes Fitnessstudio sichern die Attraktivitat und Funktionalitat des Gebaudes. Diese MalRinahmen be-
wahren die zeitlose Eleganz der Immobilie und schaffen eine angenehme Arbeitsumgebung, die das Wohlbefinden und die Produktivitat
der Mieter fordert.



Premium-Standort im geschéftigen Perimeter Center

Last but not least profitiert das ,Three Ravinia“ von seiner erstklassigen Lage im Perimeter Center, einem der wichtigsten Geschafts- und
Einkaufsviertel Atlantas. Das Gebiet ist Dreh- und Angelpunkt fiir zahlreiche Fortune-500-Unternehmen und bietet eine hervorragende
Infrastruktur sowie erstklassige Verkehrsanbindungen. In unmittelbarer Nahe zur Ringautobahn Interstate 285 gelegen, ist es fir Pendler
und Besucher schnell zu erreichen. Darlber hinaus verfligt das Perimeter Center Uber eine exzellente Anbindung an den offentlichen Nah-
verkehr mit mehreren Stationen der Metropolitan Atlanta Rapid Transit Authority (MARTA), was die Attraktivitat des Standortes weiter erhoht.

Dreifach anziehend fiir anspruchsvolle Mieter

Aller guten Dinge sind drei: Mit Top-Architektur, nachhaltigem Design und einer erstklassigen Lage empfiehlt sich das ,Three Ravinia“
Mietern, die in puncto Blroqualitat keine Kompromisse eingehen wollen. Auch die finanzstarken Hauptmieter IHG Hotels & Resorts — eine
der groRten Hotelgruppen der Welt — und Hapag-Lloyd — eine der weltweit fiUhrenden Reedereien — schatzen die erst kiirzlich erfolgten
Modernisierungen und die konsequente Instandhaltung auf hohem Niveau. lhre langfristigen Mietvertrage und die nahezu vollstandige
Vermietung der Biroflachen sorgen fur stabile Einnahmen und eine hohe Auslastung. Womit wir bei den Vorteilen fur die Anleger waren.

Anleger profitieren von attraktiven finanziellen Rahmenbedingungen

Beginnen wir mit dem Ankaufspreis des ,Three Ravinia“, der sage und schreibe 20 % unter dem Marktwert lag. Allein dieser Umstand
macht das Objekt zu einer aulRergewdhnlichen Gelegenheit fir Investoren. Mit einer Cap-Rate von 10 % verspricht die Immobilie zudem
ein hohes Wertsteigerungspotenzial. Dariber hinaus gewahrleistet die langfristige Finanzierung zu einem festen Zinssatz von 4,46 % bis
2042 finanzielle Stabilitat. Ebenfalls hervorzuheben sind die hohen Ricklagen und die konservative Exit-Strategie, die das ,Three Ravinia"“
zu einer sicheren und profitablen Investition machen. Bis 2028 sollen tber 68 Millionen USD aus den laufenden Ertragen in die Riicklagen
flieRen, wobei mehr als 58 Millionen USD fiir Investitionen in die Mieter und die Immobilie vorgesehen sind. Ein aktuelles Wertgutachten
schétzt jedoch, dass fir diese Investitionen weniger als 40 Millionen USD benétigt werden. Sollten die Experten von CBRE recht behalten,
wirden somit weitere knapp 20 Millionen USD zur Auszahlung an die Gesellschafter zur Verfigung stehen, was die Attraktivitat dieser
Investition zusatzlich unterstreicht.

Weitsicht und Vertrauen: Warum das ,Three Ravinia“ die richtige Wahl ist
Investitionen sind oft eine Frage des Vertrauens und der Weitsicht. Das ,Three Ravinia” bietet beides — ein solides Fundament und das

Potenzial fir eine vielversprechende Zukunft. Es ist nicht nur ein Investment, sondern eine kluge Entscheidung fur langfristigen Erfolg.
In einer Zeit, in der Nachhaltigkeit und wirtschaftliche Stabilitdt zunehmend an Bedeutung gewinnen, verkorpert das ,Three Ravinia“ die

ideale Balance zwischen beiden. Diese Art von Investition spricht Menschen an, die nicht nur auf Rendite, sondern auch auf Werte setzen.




Hatten Sie's gewusst?

Geschichte in Stein gemeilelt: Stone Mountain, das symboltrachtige Monument

In unmittelbarer Nahe des boomenden Atlanta befindet sich ein beeindruckendes Naturwunder, das sowohl Geschichte als auch Mythen
in sich tragt: Stone Mountain. Die majestatische Felsformation ist mit Gber 250 Meter Hohe und mehr als acht Kilometer Lange nicht nur
der grolite freistehende Monolith der Welt, sondern auch ein kulturelles Wahrzeichen. Legendenstatus hatte der Berg bereits fiir die ein-
heimischen Cherokee-Indianer, lange bevor européische Siedler kamen. Die Idee, ihm eine Skulptur aufzupragen, kam erst viel spater auf:
49 Jahre nach Ende des Amerikanischen Biirgerkriegs (1861 bis 1865).

Die Kiinstler und die Entstehung der Skulptur

Obwohl sich die Konfoderation, ein Zusammenschluss von elf Stidstaaten, der Union geschlagen geben musste, hatten die ,United Daugh-
ters of the Confederacy” (UDC) 1914 die Idee, eine monumentale Skulptur in den Felsen des Stone Mountain zu mei3eln, um den Anfiihrern
der Konfoderation ein Denkmal zu setzen.

Gutzon Borglum, der spater durch seine Arbeit am Mount Rushmore beriihmt wurde, war der erste Bildhauer, der an dem Projekt arbeitete.
Borglum begann 1916 mit der Arbeit, aber sein Engagement endete bald aufgrund finanzieller und politischer Streitigkeiten. Bevor er das
Projekt verliey, schuf er noch ein Portrat von Robert E. Lee, das jedoch nie vollendet wurde.

Nach Borglums Weggang Ubernahm Henry Augustus Lukeman 1925 die Arbeit. Lukeman entfernte Borglums unfertige Arbeiten und
begann von vorn. Er brachte die Skulptur zu einem fortgeschrittenen Stadium, aber das Projekt kam erneut ins Stocken, als die Mittel
ausgingen und Lukeman 1935 starb. Uber die néchsten Jahrzehnte hinweg blieb die Arbeit am Denkmal unterbrochen.

Erst in den 1960er-Jahren, im Zuge der Blrgerrechtsbewegung, wurde das Projekt unter dem Druck politischer Interessen wieder aufge-
nommen. Der Staat Georgia, der Eigentimer von Stone Mountain geworden war, setzte sich zum Ziel, die Skulptur zu vollenden. Der Bild-
hauer Walker Hancock wurde beauftragt, die Arbeit zu beaufsichtigen. 1972 wurde die endgdiltige Version schlieBlich fertiggestellt — mit
einer Flache von etwa drei Hektar, einer Lange von etwa 189 Metern sowie einer Hohe von bis zu 90 Metern die grofte Flachreliefskulptur
der Welt. Sie stellt die Konfoderiertenflihrer Jefferson Davis, Robert E. Lee und Thomas ,Stonewall” Jackson dar.

Wie ringt man einem gigantischen Granit eine monumentale Skulptur ab?

Das Herausschlagen einer so gigantischen Skulptur wie der auf Stone Mountain ist ein komplexer Prozess, der weit Uber traditionelle
Bildhauerei hinausgeht.



1. Planung und Modellierung

Zunachst fertigten die Kiinstler und Ingenieure detaillierte Modelle der geplanten Skulptur in kleinerem Malstab an. Diese Modelle dienten
als Grundlage fir die genauen Malte und Proportionen der Figuren.

2. Ubertragung des Designs auf den Fels

Um das Design auf den massiven Granitfelsen zu Ubertragen, wurde ein Pantograph verwendet — ein mechanisches Gerat, das Bewe-
gungen von einem Punkt auf einen anderen ubertragt und dabei die Dimensionen entsprechend vergrofiert oder verkleinert. Mithilfe des
Pantographen wurden die Proportionen des Kunstwerks auf den Felsen projiziert.

3. Sprengung und Grobformen

Ein Grofteil des Felsens wurde durch Sprengungen abgetragen. Dazu wurden Sprengladungen préazise platziert und kontrolliert geztindet,
um die groben Konturen der Skulptur herauszuarbeiten. Dieser Schritt erfordert ein hohes Mal} an Planung und Vorsicht, um nicht zu viel
Material zu entfernen.

4. Feinbearbeitung

Nach der Sprengung wurden die groben Formen mit Pressluftmeieln und anderen schweren Werkzeugen weiter verfeinert. Als Druckluft-
werkzeuge sind pneumatische Meil3el in der Lage, harte Materialien wie Granit prazise und effizient zu bearbeiten — in diesem Fall, um die
Details wie Gesichtsziige, Kleidung und Pferde herauszuarbeiten.

5. Fein- und Detailarbeit

In dieser Phase arbeiteten die Bildhauer daran, die Oberflachen der Skulptur zu glatten und feine Details herauszuarbeiten. Kleinere pneu-
matische Werkzeuge und Handwerkzeuge wurden verwendet, um die endgiltigen Oberflachen zu gestalten und sicherzustellen, dass die
Figuren realistisch und prazise aussehen.

6. Sicherheitsvorkehrungen und technische Herausforderungen

Die Arbeit an einer solchen Skulptur erfordert neben kiinstlerischem Kénnen technische Expertise und logistische Planung. Die Arbeiter
mussten an steilen und gefahrlichen Stellen arbeiten, oft mithilfe von Gerlsten, Plattformen und Sicherheitsseilen.

7. Wartung und Erhaltung

Nach der Fertigstellung ist die Erhaltung der Skulptur eine fortwahrende Aufgabe. Witterungseinfllisse und natirliche Erosion kdnnen die
Details beeintrachtigen, daher sind regelmafiige Wartungsarbeiten notwendig, um die Skulptur in gutem Zustand zu erhalten.

Atlanta und Stone Mountain — eine touristische Symbiose:

Uber Atlanta und seine zahlreichen Attraktionen haben wir in den zuriickliegenden ,Monthly“-Ausgaben bereits ausfihrlich berichtet.
Das nur rund 25 Kilometer von Atlanta entfernte Stone Mountain kann guten Gewissens als eine weitere Attraktion in der ndheren Umgebung

bezeichnet werden. Denn auch Georgias Hauptstadt weily wirtschaftlich von dem Besuchermagneten zu profitieren. Das Denkmal zieht
jahrlich zahlreiche Touristen an, die in der Region Geld fir Unterkunft, Verpflegung und lokale Dienstleistungen ausgeben, was die dortige
Wirtschaft belebt und Arbeitsplatze schafft.




US Treuhand inside

US Treuhand nimmt am VKS Sachwert Kongress 2024 teil

Auch in diesem Jahr freuen wir uns, die Teilnahme am VKS Sachwert Kongress 2024 anzukiindigen, der am 17. und 18. September in
Frankfurt am Main stattfindet. Der vom Verband der Kapitalverwaltungsgesellschaften und Sachwertanbieter (VKS) organisierte Kon-
gress ist ein Must-be-Event fir alle, die sich fir Sachwerte wie Immobilien, Logistik, Private Equity und erneuerbare Energien interessieren.
Mit Expertenvortragen, lebhaften Diskussionen und der Méglichkeit, direkt mit Branchenflihrern und Experten in Kontakt zu treten, bietet
die Veranstaltung eine hervorragende Plattform fiir den Austausch und das Netzwerken.

US Treuhand nutzt die Gelegenheit, um bestehende Beziehungen zu vertiefen und neue Kontakte zu kniipfen. Wir laden alle Teilnehmer herz-
lich ein, uns auf dem Kongress zu kontaktieren und das Gesprach zu suchen. Freuen Sie sich auRerdem gemeinsam mit uns auf informative
Vortrage von renommierten Experten wie Wolfgang Grupp (TRIGEMA), Jil Langwost (Online-Neukundengewinnung), Carsten Mumm (Chef-
volkswirt Donner&Reuschel) und Rechtsanwalt Alexander Pfisterer-Junkert. Wir melden uns im nachsten ,Monthly” mit einem Riickblick.

Roadshow-Herbst: US Treuhand informiert vor Ort
Wir sind im September und Oktober in Ihrer Nahe: Die US Treuhand geht auf die eigene US-Roadshow und prasentiert interessante Fakten,

Daten und Aspekte zu den unterschiedlichen Investmentmarkten und natirlich auch zum aktuellen Immobilien-AlF ,UST XXVI*. Informie-
ren Sie sich gerne unter https://usroadshow.de/ und melden sich an. Wir freuen uns, Sie zu sehen!

: ) Stand: 15. August 2024
Impressum/Disclaimer

Herausgeberin: US Treuhand Vertriebsgesellschaft mbH | Schaumainkai 85 | 60596 Frankfurt am Main
Kontaktdaten: thilo.borggreve@ustreuhand.de
Haftungsausschluss: Die US Treuhand Vertriebsgesellschaft mbH ist die Herausgeberin des Newsletters ,Monthly“. Die im

Newsletter veroffentlichten Artikel, Daten und Prognosen sind mit groRter Sorgfalt recherchiert. Eine Garantie
oder Haftung fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der zur Verfligung gestellten Inhalte und
Informationen wird nicht Gbernommen. Die Bereitstellung der Inhalte stellt kein Vertragsangebot dar,
insbesondere kommt durch die Nutzung kein Vertragsverhaltnis zwischen dem Nutzer und der US Treuhand
Vertriebsgesellschaft mbH zustande. Vertragliche und vertragsadhnliche Anspriche jeglicher Art sind
ausgeschlossen. Wir weisen darauf hin, dass die veroffenlichten Artikel, Daten und Prognosen (und damit
samtliche Inhalte des Newsletters) keine Aufforderung zum Kauf oder Verkauf von Kapitalanlagen darstellen;
der Newsletter stellt keine Produktberatung oder Anlageempfehlung dar. Investitionen in US-Immobilienfonds
sind unternehmerische Beteiligungen, die mit Risiken einhergehen, die zu niedrigeren Einnahmen oder
hoheren Ausgaben als erwartet oder zu negativen Wertentwicklungen fihren kbnnen, was sich negativ auf das
Anlageergebnis auswirken kann. Frihere Entwicklungen und Prognosen sind keine verlasslichen Indikatoren
fur das kinftige Anlageergebnis. Ein Verkaufsprospekt und wesentliche Anlegerinformationen stehen in
deutscher Sprache auf der Internetseite der US Treuhand (www.ustreuhand.de) zum Download zur Verflgung.
Eine Haftung, gleich aus welchem Rechtsgrunde, tbernimmt die US Treuhand Vertriebsgesellschaft mbH
nicht. Soweit es rechtlich maoglich ist, sind Schadensersatzanspriche ausgeschlossen.

Urheber- und Alle in diesem Newsletter veroffentlichten Informationen, Beitrage und Abbildungen sowie deren Anordnung

Leistungsschutzrechte:  sind urheberrechtlich geschiitzt. Jede vom Urheberrechtsgesetz nicht zugelassene Verwertung bedarf
vorheriger schriftlicher Zustimmung der US Treuhand Vertriebsgesellschaft mbH oder des jeweiligen Rechte-
inhabers. Dies gilt insbesondere fiir Vervielféltigung, Bearbeitung, Ubersetzung, Einspeicherung, Verarbei-
tung bzw. Wiedergabe von Inhalten in Datenbanken oder anderen elektronischen Medien und Systemen.
Inhalte und Rechte Dritter sind dabei als solche kennzeichnet. Die unerlaubte Vervielfaltigung oder Weitergabe
einzelner Inhalte oder kompletter Seiten ist nicht gestattet und strafbar. Lediglich die Herstellung von Kopien
und Downloads fiir den personlichen, privaten und nicht kommerziellen Gebrauch ist erlaubt.

US Treuhand Vertriebsgesellschaft mbH Sl
Schaumainkai 85 & Newsletter abbestellen?
60596 Frankfurt am Main

Handelsregister Frankfurt am Main: HRB 120586 m n
Geschaftsfuhrer: Volker Arndt


http://www.ustreuhand.de
https://www.facebook.com/ustreuhand.privateanleger/?ref=page_internal
https://www.xing.com/companies/ustreuhand
https://www.linkedin.com/company/us-treuhand-verwaltungsgesellschaft-für-us-immobilienfonds-mbh/about/
mailto:abmelden%40ustreuhand.de?subject=Ich%20m%C3%B6chte%20mich%20vom%20Monthly%20Newsletter%20abmelden.

